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消防機關受理集合住宅消防安全設備檢修申報作業處
理原則第五點修正規定對照表 

修 正 規 定 現 行 規 定 說 明 

五、對集合住宅辦理檢修申報

之主動協助作為： 

(一)已成立管理委員會之集

合住宅 

1.主動與管理委員會保持

連繫，並加強宣導執行

檢修申報制度相關規定

作法，同時予以必要之

協助，以使管理委員會

能依規定主動辦理整棟

建築物之消防安全設備

檢修申報。 

2.對於集合住宅部分區分

所有權人 (住戶) 未配

合大樓實施檢修申報，

並經管理委員會與其協

調仍不履行時，除得依

公寓大廈管理條例第六

條第三項規定報請主管

機關或訴請法院，藉由

公權力介入，施予必要

之處置外，如有違反檢

修申報規定，亦得依消

防法第三十八條規定予

以處罰，或依行政執行

法強制執行之。 

(二)未成立管理委員會之集

合住宅 

1.對於未依「公寓大廈管理

條例」成立管理委員會

之集合住宅，協調促請

地方建築主管機關對未

成立管理委員會之集合

住宅訂定分期、分區、

分類計畫，並輔導其召

開區分所有權人會議，

成立管理委員會或推選

管理負責人，以利推動

檢修申報制度。 

2.轄區分隊對各住戶加強

宣導檢修申報制度，必

要時得利用轄內有線電

視節目播送系統、村 (

五、對集合住宅辦理檢修申報

之主動協助作為： 

(一)已成立管理委員會之集

合住宅 

1.主動與管理委員會保持

連繫，並加強宣導執行

檢修申報制度相關規定

作法，同時予以必要之

協助，以使管理委員會

能依規定主動辦理整棟

建築物之消防安全設備

檢修申報。 

2.對於集合住宅部分區分

所有權人 (住戶) 未配

合大樓實施檢修申報，

並經管理委員會與其協

調仍不履行時，除得依

公寓大廈管理條例第六

條第三項規定報請主管

機關或訴請法院，藉由

公權力介入，施予必要

之處置外，如有違反檢

修申報規定，亦得依消

防法第三十八條規定予

以處罰，或依行政執行

法強制執行之。 

(二)未成立管理委員會之集

合住宅 

1.對於未依「公寓大廈管理

條例」成立管理委員會

之集合住宅，協調促請

地方建築主管機關對未

成立管理委員會之集合

住宅訂定分期、分區、

分類計畫，並輔導其召

開區分所有權人會議，

成立管理委員會或推選

管理負責人，以利推動

檢修申報制度。 

2.轄區分隊對各住戶加強

宣導檢修申報制度，必

要時得利用轄內有線電

視節目播送系統、村 (

按臺灣臺中地方法院一○三年

十一月二十八日一○三年度簡

字第八十七號行政訴訟判決略

以，次按行政程序法第七條規定

：「行政行為，應依下列原則為

之：一採取之方法應有助於目的

之達成。二有多種同樣能達成目

的之方法時，應選擇對人民權益

損害最少者。三採取之方法所造

成之損害不得與欲達成目的之

利益顯失均衡。」又「對人民違

反行政法上義務之行為處以罰

鍰，其違規情節有區分輕重程度

之可能與必要者，應根據違反義

務情節之輕重程度為之，使責罰

相當。」司法院釋字第六四一號

解釋理由書第一段闡釋在案；故

據上，被告就原告各區分所有權

人，均依消防法第三十八條第二

項之規定，各處一萬元(計二十

萬元)之罰鍰處分，此項處罰之

結果，將造成集合住宅有設置管

理委員會或管理負責人者可受

較輕之處罰，已與行政罰公平適

當原則及行政罰之比例原則牴

觸，且於個案之處罰顯然過苛，

並不符妥當性。故綜此，被告就

管理權人即原告等區分所有權

人均逾期申報消防安全設備檢

修時，就系爭集合住宅受限期改

善之數區分所有權人為一個逾

期不改善之罰鍰處分，應係合法

妥適；是原告主張被告對共有部

分之區分所有權人即原告等分

別裁罰，共可罰得總計十三萬元

之罰鍰，顯不合比例原則，亦無

法兼顧其實質正義之詞，應堪採

取。……；惟審之該處理原則第

五點關於(二)未成立管理委員

會之集合住宅部分，其中「3、

未成立管理委員會之集合住宅

，如未依規定辦理檢修、申報時

，仍須針對各區分所有權人（住
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里) 民大會等相關途徑

宣導，指導協助其得共

同委託消防設備師 (士

) 或檢修專業機構辦理

檢修，並向消防機關辦

理申報。 

3.未成立管理委員會之集

合住宅，共有及共用部

分如未依規定辦理檢修

申報時，須針對該部分

之各區分所有權人一併

依法裁處；專有部分及

約定專用部分則須針對

該部分之區分所有權人

分別依法裁處，並提報

縣、市政府公共安全會

報 (治安會報)。 

里) 民大會等相關途徑

宣導，指導協助其得共

同委託消防設備師 (士

) 或檢修專業機構辦理

檢修，並向消防機關辦

理申報。 

3.未成立管理委員會之集

合住宅，如未依規定辦

理檢修、申報時，仍須

針對各區分所有權人 (

住戶) 分別依法裁處，

並提報縣、市政府公共

安全會報 (治安會報) 

，請直轄市、縣 (市) 政

府首長能重視此一問題

，積極輔導改善。 

戶）分別依法裁處，……」之規

定，依前揭說明意旨，該部分規

範內容就未成立管理委員會之

集合住宅，僅規定就各區分所有

權人分別為數個裁罰處分，未區

分得就數區分所有權人作成同

一次逾期未改善之罰鍰處分，或

賦予執法者依實際事實經過情

節裁量之餘地，是該項規定內容

自有違反憲法第二十三條所定

之比例原則而無從適用，而被告

依消防法第三十八條第二項及

處理原則等相關規定，逕依如附

表一所示之原處分裁處原告等

人各一萬元之罰鍰，自非屬合比

例原則之處分，訴願決定予以維

持，亦嫌疏略，應由本院予以撤

銷，並由被告依前開消防法規定

之立法目的，另為符合比例原則

之適當處分，併予敘明。考量本

作業處理原則係為協助集合住

宅落實消防安全設備之維護保

養及檢修申報，並明定消防機關

對集合住宅檢修申報之作業流

程及其相關處理方式，為符合上

開行政訴訟判決內容，基於行政

罰第十四條業有分別處罰之規

定及實務運作情形，讓直轄市、

縣（市）消防機關針對未成立管

理委員會之集合住宅未辦理檢

修申報之裁處有具體明確之規

範可供遵循，爰據以修正。 

 


